
Maine Department of Transportation 
Offshore Wind Port Infrastructure Feasibility Study  

Concept Design Report 

 

 
Moffatt & Nichol 
November 2021 Page i 

 

Table	of	Contents	
1.  INTRODUCTION ................................................................................................................ 1 

2.  STUDY PURPOSE ............................................................................................................... 5 

3.  EUROPEAN EXAMPLES ...................................................................................................... 7 

3.1  WindFloat Atlantic .................................................................................................... 7 

3.2  Kincardine Phase 2 ................................................................................................... 8 

3.3  European Fabrication and Installation Methodology ............................................... 8 

3.4  Recommended Improvements ................................................................................. 9 

4.  FLOATING OFFSHORE WIND PORT CRITERIA ................................................................... 10 

4.1  General ................................................................................................................... 10 

4.2  Design Vessels and Required Draft ......................................................................... 10 

4.3  Vessel Clearances ................................................................................................... 11 

4.4  Uplands and Quay Area .......................................................................................... 11 

4.5  Loading Criteria ...................................................................................................... 12 

4.6  Air Draft .................................................................................................................. 12 

4.7  Length of Quay ....................................................................................................... 12 

4.8  Land‐Based Crane Requirement ............................................................................. 13 

4.9  Distance to Installation Site .................................................................................... 13 

5.  PROPOSED SITES ............................................................................................................. 14 

5.1  Mack Point Terminal .............................................................................................. 14 

5.2  Sears Island ............................................................................................................. 15 

5.3  Sprague Put Parcel ................................................................................................. 16 

5.4  GAC Chemical Site .................................................................................................. 17 

6.  INITIAL ANALYSIS / ELIMINATION OF TWO SITES ............................................................ 18 

6.1  Sprague Put Parcel ................................................................................................. 18 

6.2  GAC Chemical Site .................................................................................................. 18 

7.  SITE CHARACTERISTICS FOR REMAINING TWO SITES ...................................................... 20 

7.1  Bathymetric and Geophysical ................................................................................. 20 

7.1.1  Mack Point Site ......................................................................................... 20 

7.1.2  Sears Island Site ........................................................................................ 22 

7.1.3  Results of Bathymetric and Geophysical Analysis ..................................... 24 

7.2  Geotechnical........................................................................................................... 24 

7.2.1  Mack Point Soil Properties ........................................................................ 24 

7.2.2  Sears Island Soil Properties ....................................................................... 25 

7.3  Dredge Sediment Characteristics ........................................................................... 26 

7.4  FEMA Flood Level Designation ............................................................................... 26 

7.5  Topographic Information ........................................................................................ 28 



Maine Department of Transportation 
Offshore Wind Port Infrastructure Feasibility Study  

Concept Design Report 

 

 
Moffatt & Nichol 
November 2021 Page ii 

 

7.6  Water Levels ........................................................................................................... 28 

8.  SITE LAYOUTS AND REQUIRED INFRASTRUCTURE ........................................................... 29 

8.1  General Structural Considerations.......................................................................... 29 

8.2  Phased Approach .................................................................................................... 30 

8.3  Sears Island Phase 1 Construction .......................................................................... 30 

8.4  Sears Island Phase 2 Construction .......................................................................... 31 

8.5  Mack Point Phase 1 Construction ........................................................................... 31 

8.6  Mack Point Phase 2 Construction ........................................................................... 32 

9.  VHB ENVIRONMENTAL ASSESSMENT BASED ON RECOMMENDED INFRASTRUCTURE ..... 34 

10.  COST ESTIMATING AND CONSTRUCTION SCHEDULES ..................................................... 35 

10.1  General ................................................................................................................... 35 

10.2  Schedule Durations ................................................................................................ 35 

10.2.1  Mack Point – Phase 1 ................................................................................ 35 

10.2.2  Mack Point – Phase 2 ................................................................................ 35 

10.2.3  Sears Island – Phase 1 ............................................................................... 35 

10.2.4  Sears Island – Phase 2 ............................................................................... 35 

10.3  Estimate Class and Accuracy ................................................................................... 35 

10.4  Methodology .......................................................................................................... 36 

10.5  Cost Estimation Scenarios ...................................................................................... 36 

10.5.1  Mack Point – Phase 1 ................................................................................ 36 

10.5.2  Mack Point – Phase 2 ................................................................................ 36 

10.5.3  Sears Island – Phase 1 ............................................................................... 37 

10.5.4  Sears Island – Phase 2 ............................................................................... 37 

10.6  Assumptions and Considerations ........................................................................... 37 

10.7  Direct Costs ............................................................................................................ 37 

10.8  Indirect Costs .......................................................................................................... 37 

10.9  Contingency ............................................................................................................ 38 

11.  ASSESSMENT OF PROPOSED SITES .................................................................................. 39 

12.  PORT OF SEARSPORT OFFSHORE WIND HUB ................................................................... 40 

13.  SEARS ISLAND CONSERVATION AREA POTENTIAL IMPROVEMENTS ................................ 42 

14.  OFFSHORE WIND PORT COMMERCIAL ANALYSIS ............................................................ 45 

14.1  Introduction ........................................................................................................... 45 

14.2  Project Pipeline and Implication on Port Infrastructure ......................................... 46 

14.3  Competitiveness of Floating Installations ............................................................... 50 

14.4  Lease Agreements & Operating Model ................................................................... 54 

14.4.1  The New Bedford Terminal, MA ................................................................ 54 

14.4.2  State Pier, CT ............................................................................................. 55 



Maine Department of Transportation 
Offshore Wind Port Infrastructure Feasibility Study  

Concept Design Report 

 

 
Moffatt & Nichol 
November 2021 Page iii 

 

14.4.3  Portsmouth Marine Terminal, VA & Dominion Energy .............................. 56 

14.4.4  Tradepoint Atlantic, MD ............................................................................ 56 

14.4.5  Paulsboro, NJ ............................................................................................. 57 

14.4.6  Operating Model ....................................................................................... 58 

15.  RECOMMENDED NEXT STEPS .......................................................................................... 61 

15.1  Site Investigations .................................................................................................. 61 

15.1.1  Geotechnical Boring Program ................................................................... 61 

15.1.2  Topographic Survey ................................................................................... 61 

15.1.3  Bathymetric Survey ................................................................................... 61 

15.1.4  Discussions with Utility Providers .............................................................. 61 

15.2  Optimization of Design ........................................................................................... 61 

15.3  Consultation and Permitting with State and Federal Resources and Regulatory 
Agencies ................................................................................................................. 62 

15.4  Outreach to Aqua Ventus Program at University of Maine .................................... 62 

16.  PROJECT GEOTECHNICAL RISKS ....................................................................................... 63 

16.1  Geotechnical Information ....................................................................................... 63 

16.2  Predicted Soil Settlement Time Under Surcharge Program .................................... 63 

16.3  Placement of Embankment Soils in Tidal Zone ....................................................... 63 

17.  LIMITATIONS OF THIS REPORT ........................................................................................ 64 

 

Appendices	

Appendix A – Conceptual Drawings 
Appendix B – Cost Estimates and Schedules   



Maine Department of Transportation 
Offshore Wind Port Infrastructure Feasibility Study  

Concept Design Report 

 

 
Moffatt & Nichol 
November 2021 Page iv 

 

FIGURES	
Figure 1‐1:   Block Island Wind Turbines with Jacket Foundations (Source: Vineyard Wind). ...... 1 

Figure 1‐2:   Coastal Virginia Wind Turbines with Monopile Foundations (Source: 

Dominion Energy) ..................................................................................................... 1 

Figure 1‐3:   Types of Foundations for Floating Offshore Wind Turbines (Source: NREL) ............. 2 

Figure 1‐4:  Floating OSW Components (Source: EDP Renewables) ............................................ 3 

Figure 3‐1:   WindFloat Atlantic Installation (Source: EDP Renewables) ...................................... 7 

Figure 3‐2:   Completed Kincardine Floating Turbine Being Towed to Installation Site  

(Source: Cobra Group) .............................................................................................. 8 

Figure 5‐1:  Available Area at Mack Point Terminal ................................................................... 14 

Figure 5‐2:  Available Area on Sears Island ................................................................................ 15 

Figure 5‐3:  Available Area at Sprague Put Parcel ...................................................................... 16 

Figure 5‐4:  Available Area at GAC Chemical Site ...................................................................... 17 

Figure 7‐1:  Mack Point Survey Data and Project Location ........................................................ 21 

Figure 7‐2:  Survey Data Profile and Location of Proposed Earth Retention Structure .............. 21 

Figure 7‐3:  Approximate Location of Proposed Quay ............................................................... 22 

Figure 7‐4:  Sears Island Survey Data and Project Location ....................................................... 23 

Figure 7‐5:  Survey Data Profile and Location of Proposed Earth Retention Structure .............. 23 

Figure 7‐6:  Approximate Location of Proposed Quay ............................................................... 24 

Figure 7‐7:  Sears Island Site FEMA Flood Map ......................................................................... 27 

Figure 7‐8:  Mack Point Site FEMA Flood Map .......................................................................... 27 

Figure 12‐1:  Port of Searsport OSW Hub .................................................................................... 41 

Figure 13‐1:  Sears Island Overall Land Use Concept ................................................................... 43 

Figure 13‐2:  Sears Island Overall Land Use Concept Enlargement ............................................. 44 

Figure 14‐1:  Projected Cumulative Installed OSW Capacity on the US East Coast (Source: 

M&N) ...................................................................................................................... 45 

Figure 14‐2:  BOEM Lease and Call Sites on US East Coast (Source: BOEM) ................................ 46 

Figure 14‐3:  Illustrative Port Regions & Installation Areas (Source: M&N) ................................. 49 

Figure 14‐4:  LCOE Projections for OSW (Source: NREL) .............................................................. 51 

Figure 14‐5:  Average Size of OSW Turbines (Source: IRENA “Future of Wind – 

Development, Investment, Technology, Grid Integration and Socio‐economic 

Aspects” 2019) ....................................................................................................... 52 

Figure 14‐6:  Existing Lease Agreements (Source: M&N) ............................................................ 54 

Figure 14‐7:  Rendering of the State Pier Development (Source: CT.gov) ................................... 56 

Figure 14‐8:  Rendering of EEW Paulsboro Factory (Source: Insidernj.com) ............................... 57 

Figure 14‐9:  Interest Rates for Offshore Projects: Basis Points above LIBOR per MW 

Finance 2010‐2019 (Source: Wind Europe: “Financing and investment Trends: 

The European Wind Industry in 2019”) .................................................................. 60 

 

 



Maine Department of Transportation 
Offshore Wind Port Infrastructure Feasibility Study  

Concept Design Report 

 

 
Moffatt & Nichol 
November 2021 Page v 

 

TABLES	
Table 1‐1:   Current Worldwide Floating Offshore Wind Installations (NREL) ............................. 4 

Table 2‐1:  Approximate Weight and Dimensions of Considered Turbine Components ............ 5 

Table 4‐1:  Install Design Vessel Parameters ............................................................................ 10 

Table 4‐2:  Delivery Bulk Vessel Design Parameters ................................................................. 11 

Table 4‐3:  Delivery Barge Design Parameters ......................................................................... 11 

Table 4‐4:  Parameters for Required Length of Quay ............................................................... 13 

Table 7‐1:  AASHTO Soil Classification (AASHTO) ..................................................................... 25 

Table 7‐2:  Tidal Parameters .................................................................................................... 28 

Table 11‐1:   Site Assessment Criteria ......................................................................................... 39 

Table 14‐1:  Installation Status & Details ................................................................................... 47 

Table 14‐2:  State‐Level Procurement Targets (Offtake) ............................................................ 48 

Table 14‐3:  Expected LCOE and Costs of 1,000‐MW Aqua Ventus Array .................................. 53 

Table 14‐4:   Summary of OSW Port Lease Agreements & Key Projects ..................................... 58 


